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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

ART.1: CONTENUTI DEL PIANO 

1. Il Piano per gli Insediamenti Produttivi n.4 (P.I.P.) individua un comparto di aree da utilizzare 

per la realizzazione di impianti produttivi e delle relative infrastrutture ai sensi e per gli effetti 

di  quanto  disposto  dall’art.  27  della  Legge  n.865/71  e  nel  rispetto  della  L.R.  n.51/71  e 

successive modifiche ed integrazioni. 

2. Il piano assicura alla zona interessata la più elevata ed articolata accessibilità intermodale 

nei  confronti  delle  infrastrutture  ferroviarie  (esistenti  e  in  progetto):  dell’autostrada  del 

Brennero (e dei relativi collegamenti autoveicolari) e del porto di Valdaro. 

3. Il  piano  definisce  i  criteri  e  le  modalità  di  progettazione  finalizzati  a  qualificare 

ambientalmente i singoli interventi di trasformazione del territorio, nonché l’insediamento 

nel suo complesso. 

4. Il Piano fa riferimento alle varianti approvate in data 17.12.2007 con Delibera di Consiglio 

Comunale n. 60, in data 2.09.2017 con Delibera della Giunta Comunale n.34. Gli elaborati 

della presente variante sono i seguenti: 

A  Relazione tecnica 

B  Norme Tecniche di Attuazione 

T. 1  Planivolumetrico vigente e con dati catastali aggiornati – aree e dati 

T.2   Planivolumetrico variante – aree e dati 

 

ART.2: EFFETTI DEL PIANO 

1. Il Piano ha valore di piano particolareggiato di esecuzione ai sensi della legge n.1150/42 e 

successive modifiche e integrazioni, ed ha efficacia per 10 anni dalla data di approvazione, 

salvo proroghe ai sensi della normativa vigente; tale approvazione equivale a dichiarazione 

di indifferibilità ed urgenza di tutte le opere in esso contenute. 

2. Ai sensi dell’art.17 della  legge n.1150/42 e successive modificazioni  le aree comprese nel 

piano sono soggette ad esproprio per il periodo di efficacia del piano; le prescrizioni tecniche 

relative all’edificazione rimangono valide a tempo indeterminato. 

3. In tutte le aree comprese nel piano, l’edificazione è subordinata a Titolo Edilizio e a quanto 

disposto dalle presenti norme, ed in generale secondo le leggi nazionali e regionali vigenti in 

materia. In particolare si sottolinea l’osservanza delle seguenti norme: 

- Vigenti norme tecniche sulle costruzioni; 

- Codice della Strada emanato con D.Lgs. n. 285/92, in particolare per quanto riguarda 

il divieto di realizzare manufatti all’interno della fascia di rispetto autostradale e  il 

divieto di collocazione in tale fascia di  insegne, pubblicità sorgenti  luminose, segni 

orizzontalo reclamistici; 

- Regolamento di Attuazione D.P.R. 495/92, in particolare per la determinazione della 

larghezza della fascia di rispetto autostradale; 

- Circolare  n.  109707/2010 del  29.07.2010 emanata da ANAS per  quanto  concerne 

l’inderogabilità del divieto di edificazione nella fascia di rispetto autostradale; 

- D.P.R. n.142/2004, in particolare per quanto riguarda gli interventi di protezione dal 

rumore autostradale che sono a carico del titolare del Permesso di Costruire. 



 

ART.3: STRUMENTI DI ATTUAZIONE E GESTIONE 

Per dare attuazione al piano il Comune di San Giorgio Bigarello si avvale della Soc. “VALDARO s.p.a.”, 

che svolgerà a tale scopo tutte le attività ad essa consentite dall’atto costitutivo. 

 

ART.4: REGIME DI ASSEGNAZIONE DELLE AREE 

1. Tutte le aree edificabili saranno assegnate in regime di diritto di proprietà. 

2. Ai sensi dell’art. 27 della Legge n.865/71 l’utilizzazione delle aree edificabili da parte delle 

Ditte assegnatarie è  subordinata alla  stipula di una convenzione per atto pubblico con  la 

quale saranno disciplinati gli oneri posti a carico dell’assegnatario e le sanzioni per la loro 

inosservanza. 

3. La convenzione dovrà precisare: 

a) la superficie delle aree assegnate ed il regime cui sono sottoposte; 

b) l’ammontare della quota parte del costo globale dell’acquisizione delle aree e delle 

relative opere di urbanizzazione primaria e secondaria a carico dell’assegnatario e le 

modalità di versamento; 

c) le modalità ed i tempi di utilizzazione dell’area; 

d) i criteri e gli obblighi cui attenersi in caso di vendita o locazione dell’area e degli edifici 
da parte del  concessionario a  terzi, nonché  i parametri per  la determinazione dei 

prezzi di vendita o del canone di locazione; 

e) le garanzie finanziarie per l’adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione; 

f) i  casi  di  risoluzione della  convenzione derivanti  da  inadempienza od  inosservanza 

degli obblighi in essa contemplati. 

 

ART.5: PRESCRIZIONI GENERALI PER LA REALIZZAZIONE DEL PIANO 

1. Il  piano, mediante gli  elaborati  grafici  e  le presenti norme  tecniche di  attuazione, 

stabilisce: 

a) destinazioni  d’uso delle  aree  ed  i  relativi  indici  di  utilizzazione  edilizia:  tali 

prescrizioni sono vincolanti, ed ogni eventuale modifica richiede variante al 

piano; 

b) impostazioni  planivolumetriche:  tali  impostazioni  potranno,  in  sede  di 

esecuzione, essere oggetto di eventuali modifiche, ai sensi dell’art.14 della 

L.R. 12/2005; 

c) localizzazione  e  caratteristiche  delle  opere  di  urbanizzazione  primaria  e 

secondaria:  queste  prescrizioni  finalizzate  alla  razionale  ed  economica 

utilizzazione del territorio, sono realizzate tramite progetti esecutivi di opere 

pubbliche  da  predisporre  ed  attuare  anche  per  successivi  stralci.  In  tali 

progetti,  fermi  restando  gli  elementi  di  impostazione  delle  opere  stesse, 

potranno  essere  apportate  le  modifiche/integrazioni  necessarie  per  la 

migliore realizzazione e la corretta funzionalità delle opere. 

2. Per una corretta attuazione del piano si richiede: 



a) il rispetto delle norme e prescrizioni di carattere generale del vigente P.G.T. 

per gli aspetti paesistici (capo III delle NTA del Piano delle Regole); 

b) il rispetto dei vincoli e delle prescrizioni specifiche degli elaborati del piano 
stesso  e  dei  vincoli  che  insistono  sul  piano  attuativo  (fasce  di  rispetto  del 

reticolo  idrico,  fasce  di  rispetto  delle  infrastrutture  a  rete  in  genere,  ecc.) 

come definiti nelle tavole dei vincoli e del reticolo idrico del P.G.T. vigente. 

3. Le  definizioni  dei  parametri  urbanistici  che  compaiono  nelle  presenti  NTA  fanno 

riferimento all’art. 47 BIS delle NTA del PRG vigente. 

 

ART.6: COERENZA AMBIENTALE 

1. Il piano, in quanto strumento attuativo del P.G.T.  relativo ad un settore di territorio 

precedentemente individuato e precisamente delimitato, rinvia al P.G.T.   stesso per 

quanto riguarda le valutazioni e verifiche di coerenza ambientale di livello generale. 

2. Restano in ogni caso soggetti a valutazione di impatto ambientale tutti gli interventi 

di  trasformazione  urbanistica  da  realizzarsi  nell’ambito  del  P.I.P.  4  comunque 

ricadenti nella legislazione vigente in materia.  

3. Lo studio di  impatto ambientale dovrà essere effettuato nei modi e nelle forme di 

legge. 

4. Non  è  ammessa  la  localizzazione  nel  P.I.P.  4  di  nuovi  insediamenti  industriali 

rientranti nel campo di applicazione degli artt. 4 e 6 del D.P.R. 175/1988 e in generale 

di insediamenti a rischio di incidenti rilevanti. 

5. Le  attività  da  insediare  non  dovranno  prevedere  lavorazioni  che  rilascino 

nell’ambiente benzene o altri S.O.A., fatta salva espressa deroga da parte degli enti 

territorialmente competenti e fatti salvi gli impianti di distribuzione dei carburanti. 

6. Restano  altresì  ferme  le  competenze  obbligatorie,  i  controlli  e  le  autorizzazioni 

previste  dalla  legislazione  e  normativa  vigente  relative  alla  attività  ed  ai  cicli  di 

produzione delle singole aziende insediate o da insediare. 

ART.7: DESTINAZIONI D’USO DELLE AREE DI PIANO 

1. Le  aree  comprese  nel  piano  sono  distinte  in  relazione  alle  seguenti  destinazioni  d’uso, 

corrispondenti  a  differenti  campiture  a  retino,  riferimenti  numerici  e  perimetri  degli 

elaborati grafici: 

a) aree edificabili gravate da vincoli 

b) aree edificabili e/o edificate per insediamenti produttivi e commerciali; 

c) aree per opere di urbanizzazione primaria; 

d) aree per opere di urbanizzazione secondaria a servizio degli insediamenti produttivi; 

e) aree riservate alla realizzazione di infrastrutture ferroviarie e servizi ed attrezzature 

funzionali e connesse con le infrastrutture stesse.  

2. Per ogni tipo di area, così individuata, le presenti norme stabiliscono le modalità, i criteri ed 

i parametri di utilizzazione. 

 

 



ART.8: AREE EDIFICABILI GRAVATE DA VINCOLI 

1. Il  piano  individua  attraverso  la  rappresentazione  grafica  della  doppia  retinatura  le  aree 

gravate  da  vincoli  di  rispetto  alle  infrastrutture  ferroviarie  e  di  rispetto  stradale 

considerandole come aree conteggiabili a fini edificatori. 

2. Le fasce di rispetto ferroviario sono normate dall’art. 46 PR delle N.T.A. del Piano delle regole 

adottate con D.C.C. n.61 del 19.11.2011 che cita:  “Nelle  fasce di  rispetto delle  ferrovie è 

vietato  costruire,  ricostruire  o  ampliare  edifici  o manufatti  di  qualsiasi  specie;  eventuali 

deroghe  possono  essere  assentite  (nel  rispetto  degli  indici  e  parametri  dell’ambito  o 

dell’area di  appartenenza) esclusivamente a  seguito di  acquisizione dell’autorizzazione di 

competenza  dell’ufficio  lavori  compartimentale  competente  di  cui  all’art.  60  del  citato 

D.P.R.”. 

3. Le fasce di rispetto stradale sono normate dall’articolo 47 PR delle N.T.A. del P.G.T. del Piano 

delle Regole adottate con D.C.C. n.61 del 19.11.2011 che cita: “Le fasce di rispetto stradale, 

quando  dotate  di  indice  fondiario,  concorrono  al  computo  della  capacità  edificatoria 

dell’area o dell’ambito di appartenenza”  

 

ART.9: AREE EDIFICABILI PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI E COMMERCIALI 

1. In considerazione delle finalità generali e specifiche, che s’intendono perseguire col presente 

piano, e segnatamente dell’obiettivo di realizzare un polo integrato fra attività produttive, 

rete  di  infrastrutture  di  trasporto  e  attività  connesse  alla  intermodalità  e  di  trasporto 

combinato,  le  aree  edificabili  sono  destinate  con  priorità  assoluta  alla  realizzazione  di 

insediamenti  che  possano  utilizzare  al  meglio  l’offerta  di  intermodalità  e  di  trasporto 

combinato,  prevista  nell’area,  e/o  che  possano  contribuire,  con  le  attività  specifiche, 

all’esaltazione di tale offerta.  

 

2. La suddivisione in lotti edificabili, riportata negli allegati grafici, è puramente indicativa. 

 

3. Le superfici delle aree di pertinenza dei lotti edificabili vincolate dal piano al rispetto ed alla 

protezione delle strade e delle infrastrutture ferroviarie e/o soggette ad arretramento delle 

edificazioni, non potranno essere in alcun modo occupate da costruzioni, impianti, tettoie o 

strutture  provvisorie  o  precarie  emergenti.  Sono  tuttavia  computabili  per  intero  ai  fini 

dell’edificabilità dei  lotti di pertinenza.  Le aree  in questione devono essere  idoneamente 

recintate e mantenute, e devono essere destinate a verde e/o parcheggio interno. 

Si precisa che il vincolo di arretramento delle edificazioni di cui all’art. 49 del D.P.R. 11 luglio 

1980 n.753 si applica solo ai binari di corsa delle infrastrutture ferroviarie ma non si applica 

alle infrastrutture ferroviarie dei raccordi pubblici e privati.  

 

4. Nelle aree edificabili per insediamenti produttivi e commerciali, sono ammesse le attività e 

le destinazioni che seguono, senza limitazioni di percentuale ai sensi dell’art. 51 della Legge 

Regionale 12/2005 e s.m.i. 

a. Centri intermodali per le merci e attività logistica; 

b. Attrezzature di interscambio e relativi impianti ivi comprese le attrezzature di ristoro 

e i diurni; 



c. Attività artigianali di produzione o di servizio; 

d. Attività industriale purchè non rientranti nelle industrie insalubri di 1° classe; 

e. Servizi  di magazzino, magazzino  frigorifero e di  deposito purchè non  comportanti 

permanenza e manipolazione di materiali insalubri come sopra; 

f. Attività di autotrasporto, spedizione merci ed importo‐export; 

g. Attività  commerciali  sono elencate nei  limiti  di  47.136 mq  (corrispondenti  al  20% 

della S.L.P. complessivamente realizzabile nel P.I.P.): 

- esercizi di vicinato; 
- medie strutture di vendita fino a 1500 mq di SV; 

- attività commerciali all’ingrosso senza limiti di SV; 

- attività commerciali escluse dall’applicazione del D.L. 114/1998 elencate al c. 

2, art. 4, senza limitazioni di SV; 

h. spazi  per  il  deposito  all’aperto di materie prime,  semilavorati  e prodotti  finiti  per 

l’esposizione di merci a cielo libero; 

i. servizi  aziendali  e  interaziendali  (mense,  infermerie,  spogliatoi,  spacci  alimentari, 

centri sociali, unità sanitarie, impianti sportivi e simili) per i lavoratori; 

j. uffici tecnici, amministrativi, centri elettrocontabili, attività di ricerca e di laboratorio, 

ecc. che svolgano attività di servizio per la produzione, il commercio e la logistica; 

k. parcheggi per i mezzi di trasporto pesanti o degli addetti e parcheggi di interscambio; 

l. servizi per il ristoro (come ristoranti, trattorie e simili); 

m. servizi per il tempo libero con l’esclusione di teatri e cinematografi. 

 

5. All’interno  dei  singoli  lotti  è  ammessa  la  residenza  con  SI  massima  pari  a  300  mq  per 

insediamento produttivo ad uso del custode o del direttore e del  titolare dell’azienda da 

distribuirsi in non più di due alloggi e con una sup.  utile max per alloggio di 150,00 mq. Le 

parti  residenziali  devono  essere  isolate  strutturalmente  e  acusticamente  da  quelle 

produttive in modo che non si trasmettano vibrazioni e rumori. 

 

6. I parametri urbanistici di utilizzazione sono i seguenti: 

- H  max  =  11,50  m  (fatti  salvi  volumi  e  impianti  tecnici)  per  insediamenti 

produttivi,  terziari  e  commerciali;  21,00  m  (fatti  salvi  volumi  e  impianti 

tecnici) per gli insediamenti destinati alle attività di logistica. 

- Uf = 0,60 mq/mq 

- Rc = 50% (conteggiato al lordo delle fasce di rispetto stradale e ferroviario) 
 

7. L’area  scoperta  di  pertinenza  dei  singoli  lotti  sarà  realizzata  a  parcheggio,  piazzali  di 

manovra, depositi materiali, a verde, ecc., con la sola esclusione di quella che il Regolamento 

comunale  di  igiene  destina  a  superficie  filtrante  che  dovrà  essere  sistemata  a  verde  ed 

opportunamente alberata o pavimentata con betonelle percolanti.  

Le  superfici  dei  lotti  non  occupate  da  costruzioni  devono  essere  mantenute  filtranti  e 

destinate  al  ravvenamento  per  almeno  il  50%;  devono  pertanto  essere  sistemate 

prevedendo il massimo utilizzo a verde praticabile, anche in relazione ai fattori di esposizione 

all’irraggiamento  solare,  e  utilizzate  in  modo  da  non  provocare  l’inquinamento  del 

sottosuolo, con possibilità di deroga esplicita per i cortili pavimentati di edifici sottoposti a 

tutela ambientale o monumentale ai sensi del T.U. n.490/99. 



In generale, nel caso delle aree produttive e logistiche, le superfici dei lotti non occupate da 

costruzioni sono interessate ordinariamente anche da attività che rientrano tra quelle che le 

normative  regionali  in  tema di protezione dall’inquinamento dei  corpi  idrici  superficiali  e 

sotterranei  (Regolamento  regionale  24  marzo  2006  n.  4,  Regolamento  Regionale  23 

novembre 2017 n.7 e s.m.i.), emanate in osservanza della normativa nazionale dettata dal 

D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e regionale dettata dalla Legge regionale n.12/2005 e 

s.m.i.  indicano espressamente come  inquinanti.  La  vigente normativa  regionale  stabilisce 

che le acque meteoriche di dilavamento relative a tali aree ed attività non possano essere 

destinate  al  ravvenamento  delle  falde  idriche,  ma  che,  al  contrario,  debbano  essere 

sottoposte a trattamento di prima e/o seconda pioggia a seconda dei casi.  

La  percentuale  minima  di  superfici  filtranti  finalizzate  al  ravvenamento  delle  falde  deve 

essere calcolata con riferimento alle superficie che rispettino tutte le seguenti condizioni: 

 Non siano occupate da costruzioni; 

 Non  siano  interessate da  attività  per  le  quali  le  relative  acque di  prima pioggia  e 

seconda pioggia siano da assoggettare a trattamento in forza delle vigenti normative 

(Regolamento Regionale 24 marzo 2006 n. 4, art. 3 e s.m.i.); 

 Non  siano  destinate  anche  al  traffico  veicolare  di  automezzi  pesanti  funzionali 

all’attività aziendale. 

Il  minimo  della  superficie  filtrante  deve  comunque  essere  pari  ad  almeno  il  15%  della 

superficie scoperta.  

 

8. Nelle  aree  edificabili  per  insediamenti  produttivi  sono  ammissibili  interventi  di 

manutenzione  ordinaria  e  straordinaria,  ristrutturazione  edilizia  e  urbanistica  e  nuova 

costruzione 

 

9. L’area scoperta rientrante nella fascia di rispetto autostradale deve rispettare le disposizioni 

contenute nel Codice della Strada (Titolo II – Capo i) e nel relativo regolamento. 

 

ART.10: NORME PARTICOLARI PER LA EDIFICAZIONE SULLE AREE DESTINATE AGLI INSEDIAMENTI 

PRODUTTIVI E COMMERCIALI 

1. I  caratteri  architettonici  delle  costruzioni  sono  liberi,  fatto  salvo  il  rispetto  degli  indici  di 

utilizzazione previsti. I complessi edilizi che debbano essere articolati con planivolumetrie e/o 

tipologie differenziate (es. capannoni e palazzine uffici) devono essere progettati tenendo conto 

di  un’idonea  coerenza morfologica,  in  particolare  per  quanto  riguarda  il  contenimento  della 

gamma dei materiali e delle tecnologie costruttive adottate. 

 

2. Distanze dai fabbricati e dalle strade: 

2.1. La distanza minima tra le fonti delle costruzioni è di mt 10.00. 

2.2. La distanza minima dai confini di proprietà è di mt. 5,00. 

2.3. Possono essere edificate sul confine con altre proprietà private costruzioni da destinarsi a 
cabine elettriche di trasformazione o ad altri impianti a rete. 

2.4. E’ altresì ammessa  la costruzione sul confine, previa convenzione fra  i privati  interessati,  

per  la  realizzazione di edifici  industriali a  schiera. Tale edificazione a confine è ammessa 



anche  nel  caso  in  cui  i  lotti  insistano  su  comuni  differenti.  In  caso  di  proprietà  unica  in 

comuni, o in piani attuativi, contermini è altresì ammessa la costruzione in continuità. 

 

2.5. La distanza di edificazione dalle strade  indicate nel P.I.P. e da quelle di eventuale nuova 
individuazione, da realizzarsi in funzione di una diversa suddivisione delle aree edificabili, 

non potrà essere inferiore a mt. 7,50; sono in ogni caso fatte salve maggiori distanze indicate 

nella tavola di azzonamento come fasce di rispetto stradale. 

 

3. Altezze 

3.1. L’altezza del fabbricato coincide con l’altezza della fronte più alta dell’edificio. Sono esclusi 
dai limiti di altezza i volumi e i manufatti tecnici (tralicci per linee elettriche, serbatoi idrici, 

torri piezometriche, ciminiere, silos, terminali di scale e ascensori). Nelle zone destinate alla 

produzione  primaria  e  secondaria  sono,  altresì,  da  considerare  come  volumi  tecnici  gli 

impianti che non prevedono la presenza di persone. 

Nel caso di coperture a falde, l’altezza dell’estradosso del colmo della copertura non può 

superare, in nessun caso, il 35%45% dell’H. Max. ammessa dagli indici urbanistici di zona od 

ambito.  

 

4. Recinzioni 

4.1. Le  recinzioni  delimitanti  aree  di  proprietà  privata,  da  porre  in  opera  sul  confine  con  la 

proprietà  pubblica,  devono  avere  un’altezza  massima  di  mt.  2,50  e  devono  prevedere 

l’impiego di pannelli grigliati in acciaio zincato posti su muretti in calcestruzzo a vista alti un 

metro. 

4.2. Sono  ammesse  recinzioni  per  delimitare  aree  di  proprietà  privata  da  porre  in  opera  sui 

confini  con  altre  proprietà  private,  sia  “trasparenti”  che  piene,  con  altezza  massima 

complessiva di mt. 2,50. 

4.3. Sono  ammesse  caratteristiche, materiali  e  dimensioni  diverse  ove  le  recinzioni  vengano 

utilizzate, in modo documentato, per realizzare barriere antirumore. 

4.4. Fra le proprietà private sono pure ammesse recinzioni a verde con rete metallica interna. 

 

5. Accessi: 

5.1. L’accesso  alle  aree  private,  in  considerazione  delle  particolari  esigenze  funzionali  e  di 
transito di mezzi pesanti, può avvenire tramite più passi carrai. 

 

6. Parcheggi 

6.1. Al fine di assicurare la dotazione minima prevista dall’art. 22 della l.r. 15 aprile 1975, n.51 

come  modificati  dall’art.  7,  comma  6  a)  della  l.r.  15  gennaio  2001,  n.1,  di  aree  per 

attrezzature pubbliche e di uso pubblico funzionali ai nuovi insediamenti commerciali, nel 

caso di  interventi edificatori  finalizzati a  tali destinazioni d’uso, nell’area pertinenziale di 

ogni lotto dovrà essere obbligatoriamente individuata un’area da attrezzare e vincolare a 

parcheggi di uso pubblico, la cui superficie dovrà essere pari al 55% della S.L.P. destinata 

all’uso commerciale.  

 

7. Canali 



7.1. Qualora,  in  accordo  con  gli  enti  competenti  e  nel  rispetto  delle  norme  di  legge  e  delle 

prescrizioni  VIA,  si  operassero  delle  modifiche  al  tracciato  di  canali  esistenti,  alle  varie 

porzioni di aree di sedime non più necessarie per la funzionalità idraulica viene attribuita la 

destinazione  urbanistica  già  assegnata  al  lotto  contermine  fino  alla mezzeria  del  canale 

dismesso. 

 

ART.11: AREE E OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

1. Si considerano opere di urbanizzazione primaria le aree a tale scopo asservite ed in particolare: 

a) le strade destinate alla circolazione autoveicolare, complete degli spazi laterali di pertinenza; 

b) le piste ciclopedonali, complete degli spazi laterali di competenza; 

c) i servizi a rete, completi degli spazi di competenza realizzati o da realizzare in superficie o in 

sottosuolo  per  le  fognature,  la  distribuzione  della  corrente  elettrica,  gli  allacciamenti 

telefonici, l’erogazione dell’acqua e del gas, l’illuminazione pubblica, il teleriscaldamento. 

 

2. La realizzazione delle opere è subordinata alla predisposizione di idonei progetti esecutivi, che 

possono essere realizzati anche per stralci successivi, a condizione che venga sempre assicurata 

la necessaria urbanizzazione agli edifici insediati e che vengano previste le necessarie opere di 

sistemazione provvisoria finalizzate ad assicurare la sicurezza ed il decoro del comparto. 

 

3. I  progetti  di  cui  al  precedente  punto  2,  ferme  restando  le  caratteristiche  tipologiche  di 

impostazione dello  strumento attuativo, possono prevedere  le modifiche e  le  integrazioni di 

dettaglio utili al conseguimento della migliore funzionalità ed economicità delle opere, anche in 

relazione  alle  diverse  esigenze  di  accessibilità,  servizi  ed  allacciamenti  conseguenti  alla 

suddivisione in lotti delle aree edificabili ed alla realizzazione degli insediamenti produttivi e dei 

servizi. 

Le eventuali modifiche ed integrazioni al piano, che siano riconducibili a quanto sopra esposto, 

non  sono considerate varianti urbanistiche al piano  stesso, e  sono approvate con  le normali 

procedure delle opere pubbliche. 

 

4. La viabilità autoveicolare comprende: 

a) tratto di strada principale o di scorrimento, da considerare equivalente alla categoria “D” del 

nuovo codice della strada; 

b) strade di accesso alle aree edificabili; 
c) rondò e altre sistemazioni dei nodi di intersezione. 

 

5. I  progetti  delle  opere  di  urbanizzazione  primaria  devono  realizzare,  anche  tramite  il 

coordinamento e  la  integrazione con  i progetti di utilizzazione delle aree di uso pubblico, un 

ambiente decoroso,  controllato ed unitario,  anche  in  considerazione del prevedibile  impatto 

visivo  degli  edifici,  degli  impianti  e  delle  attrezzature  dei  singoli  insediamenti  produttivi.  Si 

richiede pertanto che questi progetti siano completi di: 

a) Progetto specifico per l’arredo urbano, il verde, le costruzioni ed attrezzature accessorie e di 

servizio; 

b) Sistemazione coordinata per segnaletica stradale, informazioni, insegne, pubblicità. 

 



6. In  ogni  caso  tutte  le  opere  di  urbanizzazione  di  cui  al  comma  2  e  3  devono  essere  iniziate 

contemporaneamente al rilascio di qualsiasi Permesso di Costruire o presentazione di Denuncia 

di  Inizio  Attività  edilizia  potrà  essere  presentata  se  in  fregio  al  lotto  sul  quale  sia  prevista 

l’edificazione non sia iniziata l’esecuzione delle opere di urbanizzazione descritte. 

 

7. La  realizzazione  delle  opere  di  urbanizzazione  deve  comunque  avvenire  con  regolarità  e 

continuità  prima  o  contestualmente  alla  costruzione  degli  edifici  serviti  dalle  opere  stesse 

essendo  il  rilascio  dell’agibilità  subordinato  alla  loro  completa  esecuzione  (come  di  seguito 

elencato al punto 8) che dovrà comunque risultare conforme alle indicazioni dall’ufficio Tecnico 

Comunale. 

 

8. L’agibilità degli edifici potrà essere attestata solo dopo l’avvenuto completamento delle opere 

di  urbanizzazione  delle  opere  di  urbanizzazione  del  P.L.  con  la  sola  esclusione  del  tappeto 

stradale finale di usura (illuminazione pubblica, marciapiedi pertinenziali all’edificio, segnaletica 

verticale ed orizzontale, toponomastica, sottoservizi ed allacciamenti). 

 

ART.12: OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA 

1. All’interno del comparto oggetto del piano sono individuate le aree destinate agli usi pubblici, 

nella misura minima prevista in ragione del 10% della Superficie lorda di pavimento realizzabile 

con  destinazione  d’uso  produttiva,  e  del  55%  della  S.L.P.  con  destinazione  commerciale  in 

quanto il restante 55% da adibire a parcheggi dovrà essere obbligatoriamente ubicato all’interno 

della Sf di pertinenza e assoggettato a servitù di uso pubblico, come già indicato nel precedente 

art. 10. 

 

2. Nelle aree destinate a spazio pubblico sono ammesse le seguenti attività e destinazioni d’uso 

sotto elencate in modo non esaustivo: 

a) verde pubblico naturale ed attrezzato 

b) attività e servizi pubblici, di uso pubblico e di pubblica o generale utilità attinenti ai settori: 
produttivo, logistico e dello scambio intermodale; 

c) mense,  attrezzature  di  ristoro,  spacci  alimentari,  centri  sociali,  unità  sanitarie,  impianti 

sportivi e simili per i lavoratori; 

d) parcheggi pubblici e di uso pubblico; 
e) impianti  per  la  distribuzione  dei  carburanti  con  annessi  servizi  all’automobile  e 

all’automobilista  (quali:  erogazione  e  controllo  aria  e  acqua,  impianti  di  lubrificazione, 

officina  leggera, elettrauto, gommista,  lavaggio, aree attrezzate per camper,  locali  servizi 

igienici di uso pubblico, vendita di accessori auto, centro informazioni turistiche, altri servizi 

consimili)  nonché  autonome  attività  commerciali  integrative  (quali:  vendita  di  prodotti 

alimentari e non alimentari, somministrazione di alimenti e bevande, sportelli bancari, fax, 

fotocopie, punto di  telefono pubblico,  rivendita quotidiani e periodici,  rivendita  tabacchi, 

altri servizi consimili);  

f) servizi per l’ospitalità (come alberghi, pensioni, locande, diurni e simili); 

g) le attrezzature, anche di carattere ricreativo, associate ai servizi stessi; 



h) attività  e  attrezzature  per  la  tutela  e  la  prevenzione  igienico‐sanitaria,  la  sicurezza  e  la 
protezione civile (quali: presidi di polizia anche privata, guardia di finanza, vigili del fuoco, 

uffici postali, ecc.) 

 

3. La realizzazione delle opere è subordinata alla predisposizione di idonei progetti esecutivi, che 

possono  essere  limitati  a  singoli  lotti  di  attuazione,  a  condizione  che  tali  lotti  garantiscano 

comunque un  insieme funzionale e prevedano le eventuali opere di sistemazione provvisoria 

necessaria per assicurare  sicurezza,  funzionalità e decoro.  I  progetti  esecutivi  devono essere 

orientati alla realizzazione di nuclei, edificati e non, con caratteristiche e significati urbani. 

 

4. In particolare i progetti di cui al precedente punto 3, ferme restando le quantità e le destinazioni 

d’uso  ammesse,  possono  prevedere  modifiche  ed  integrazioni  finalizzate  alla  migliore 

funzionalità  ed  economicità  delle  opere,  anche  in  relazione  alle  varie  esigenze  di  servizi  ed 

attrezzature pubbliche o d’uso pubblico riscontrabili anche nella fase di attuazione del piano. 

 

5. I  progetti  delle  opere  di  urbanizzazione  secondaria  devono  realizzare,  anche  tramite  il 

coordinamento  e  la  integrazione  con  i  progetti  delle  opere  di  urbanizzazione  primaria,  un 

ambiente  decoroso,  controllato  ed  unitario  anche  in  considerazione  del  prevedibile  impatto 

visivo degli edifici, impianti e attrezzature dei singoli impianti produttivi. 

Si richiede pertanto che questi progetti siano completi di progetto specifico per l’arredo urbano, 

il verde, le costruzioni e le attrezzature accessorie e di servizio. 

 

6. All’interno  delle  singole  aree  da  utilizzare  con  edifici  dovrà  essere  assicurata  una  superficie 

drenante  non  inferiore  al  15%  dell’area  scoperta  di  pertinenza  da  sistemare  a  verde  e 

opportunamente alberata. 

 

ART.13: PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI, DELLE OPERE 

DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E PER LA CANTIERIZZAZIONE 

1. In ottemperanza con le prescrizioni imposte dal Decreto della Regione Lombardia n. 2486 del 

22/02/2002 e successivo decreto di modifica n. 8056 del 21.07.2008 riguardante il giudizio di 

compatibilità  ambientale  relativo  alla  realizzazione  del  Comparto  produttivo  di  Valdaro,  gli 

interventi  edilizi  e  la  realizzazione  delle  opere  di  urbanizzazione  primaria  sono  soggetti  al 

rispetto delle ulteriori disposizioni contenute nei successivi commi. 

 

2. Interventi edilizi nei lotti edificabili: 

2.1. all’interno  del  P.I.P.  la  realizzazione  degli  interventi  edilizi  ammessi  è  subordinata  alle 

seguenti prescrizioni specifiche: 

- effettuazione  di  indagine  in  sito  e  di  laboratorio  tesa  a  definire  le  caratteristiche 

geotecniche dei terreni e i relativi valori di portanza e cedimento, in ottemperanza alle 

disposizioni del D.M. 11 marzo 1988 e della successiva Circolare del Ministero L.L.P.P. 

24 settembre 1988 n. 30483; 

- realizzazione  separata  dei  parcheggi  per  automobili,  con  sistema  permeabile  di 

deflusso  delle  acque  meteoriche,  da  quelli  per  i  mezzi  adibiti  al  trasporto  merci, 



completamente  impermeabilizzati  ed  attrezzati  con  sistema  di  contenimento  di 

eventuali sversamenti; 

- le aree a parcheggio dovranno essere piantumate sia a filare che a macchia e realizzate 

con  pavimentazioni  permeabili  con  esclusione  dei  parcheggi  interessati  da 

movimentazione di mezzi adibiti al trasporto di merci pericolose e/o sversabili; 

- per  tutte  le  superfici  impermeabili,  compresi  i parcheggi, dovrà essere  realizzato un 

sistema di separazione delle acque di prima pioggia; 

- tutti gli scarichi di acque reflue industriali dovranno essere autorizzati; 

- l’insediamento  delle  attività  dovrà  essere  preceduto  dalla  presentazione  della 

documentazione di previsione di impatto acustico ai sensi dell’art. 8 L. 447/1995; 

- il  perimetro  dei  lotti  posti  a  confine  con  zone  agricole  o  abitative  dovrà  essere 

piantumato per una profondità di metri 5,00 al fine di realizzare una fascia boscata con 

funzione di filtro e mascheramento visuale – percettivo. 

 

3. Opere di urbanizzazione primaria: 

3.1. All’interno  del  P.I.P.  la  realizzazione  delle  opere  di  urbanizzazione  primaria  dovrà 

ottemperare  al  Decreto  della  Regione  Lombardia  n.  2486  del  22.02.2002  e  successivo 

decreto di modifica n. 8056 del 21.07.2008 ed alle seguenti prescrizioni specifiche: 

- le opere di attraversamento (ivi comprese le opere di ampliamento) degli elementi del 

reticolo idrografico non oggetto di delimitazione delle fasce fluviali nel Piano Stralcio 

per  l’assetto  idrogeologico  (PAI),  devono  essere  progettate  in  conformità  alle 

disposizioni di cui alle N.T.A. del Piano ; 

- il  progetto  dovrà  garantire  il  mantenimento  delle  attuali  sezioni  idrauliche  negli 

attraversamenti  dei  corsi  d’acqua  e  comunque  i  tombini  tubolari  relativi 

all’attraversamento di rogge, canali e fossi irrigui dovranno presentare una sezione con 

un  diametro  tale  da  consentire  una  loro  periodica  pulizia  ed  eventuali  lavori  di 

manutenzioni. 

 

4. Cantierizzazione: 

4.1. In fase di cantierizzazione: 
- Dovranno  essere  adottati  tutti  gli  accorgimenti  tecnologici  per  minimizzare  la 

produzione di polveri sia durante la movimentazione dei materiali solidi, che per il loro 

stoccaggio temporaneo (es. bagnature); 

- Le  operazioni  di  stoccaggio,  movimentazione  e  travaso  di  materiale  polveroso 

dovranno essere condotte, il più possibile, in circuito chiuso, ed il materiale stoccato in 

sili dotati di depolveratori a secco; 

- Il terreno di scavo dovrà essere riutilizzato interamente all’interno dell’area in progetto, 

avendo caratteristiche idonee solo per i siti di cui all’allegato I, tab. B, del D.M. 471/99, 

viceversa dovrà essere smaltito a norma di legge. 

 

ART.14: ZONE DI TUTELA ARCHEOLOGICA 

Ai  sensi  dell’art.  44  delle  Norme  Tecniche  di  Attuazione  del  P.G.T.      l’area  in  oggetto  risulta  di 

interesse archeologico e pertanto le operazioni di escavazione e gli scavi connessi alla esecuzione 



degli  interventi  edilizi  saranno  subordinate  alla  preventiva  comunicazione  alla  Sovrintendenza 

Archeologica  di  Mantova  ed  ai  conseguenti  adempimenti  imposti  dalla  stessa.  Gli  eventuali 

ritrovamenti, anche casuali, sono tutelati dalla legislazione nazionale vigente in materia.  

In caso di interventi autorizzati a mezzo di Permesso di Costruire, la comunicazione di Inizio lavori 

dovrà  essere  accompagnata  dal  relativo  Nulla  Osta  all’esecuzione  dei  lavori  rilasciato  dalla 

Soprintendenza  Archeologica  di  Mantova.  Qualora  tale  prescrizione  non  venisse  rispettata  la 

comunicazione di inizio lavori sarà da intendersi nulla e prova di effetti. 

In caso di presentazione di Denuncia di Inizio Attività edilizia il relativo Nulla Osta all’esecuzione dei 

lavori  rilasciato  Soprintendenza  Archeologica  di  Mantova  dovrà  essere  allegato  alla  pratica  al 

momento della  sua presentazione. Qualora  tale  prescrizione non  venisse  rispettata,  ai  sensi  del 

comma 3 dell’art. 23 del D.P.R. 380/01 come modificato ed integrato dal D.L.gs. 301/02 il termine 

di 30 giorni di cui al comma 1 dello stesso articolo e del comma 8 dell’art. 42 della L.R. 12/05 e s.m.i. 

decorrerà a  far data dal  rilascio del  relativo atto di assenso. Ove  tale atto non sia  favorevole,  la 

denuncia è priva di effetti. 

 

ART.15: REGIME CONTRIBUTIVO DEGLI INTERVENTI EDILIZI 

1. A seguito della integrale e diretta realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria del 
P.I.P. da parte della VALDARO s.p.a., attuale soggetto delegato all’attuazione del P.I.P. non 
sono dovuti, per gli interventi realizzabili nel P.I.P., gli oneri di urbanizzazione primaria di cui 
all’art.  16  del  D.P.R.  6  giugno  2001,  n.  380  (Testo  Unico).  Gli  oneri  di  urbanizzazione 
secondaria sono invece dovuti e sono determinati, a norma dell’art. 38 comma 7 bis della l.r. 
12/2005 e s.m.i., come da tariffe vigenti al momento dell’approvazione del piano attuativo. 
Sull’importo degli oneri di urbanizzazione secondaria e di smaltimento rifiuti calcolato come 
sopra è applicata la riduzione del 50%, ai sensi e per gli effetti dell’art 44 comma 17 della l.r. 
12/2005 e s.m.i. 
 

2. Restano fermi gli eventuali ulteriori contributi previsti per legge. 
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